中天城投2.67亿获未来方舟19块建设用地

出处：观点地产网

中天城投2月4日发布公告称，公司全资子公司贵阳房地产开发有限公司以及中天建设于1月31日通过公开挂牌竞买方式，获得未来方舟项目建设部分地块19宗土地，总土地出让面积为16.39万平方米，累计成交金额为2.67亿元。

据了解，贵阳房地产开发有限公司竞得的15宗地块，共计出让面积为70614平方米，成交金额1.45亿元，土地用途为商业、住宅、娱乐康体、商务等。

而中天建设竞得的4宗地块的国有建设用地使用权，共计出让面积为93328平方米，成交金额1.22亿元，土地用途为住宅、小学、商务等。

中天城投对此表示，上述地块均为未来方舟项目所需的建设用地。未来方舟项目是贵阳市“二环四路城市带”建设及城中村改造重点项目，贵州省首个绿色生态示范城区，也是公司在建的重点项目，上述地块的取得，有利于加速推进未来方舟项目整体开发进程，增加项目土地储备。

城投债发行“高烧不退”业界呼吁适时向市政债转型

出处：新华网

　　2月5日，一边是即将拉开的城镇化序幕，一边是被动收窄的地方融资渠道，开年以来，城投债发行“高烧”不止，规模远超去年同期水平。业内普遍预计，今年通过债券渠道筹措资金将成为各级融资平台优先考虑的方式，而城投债2013年的净发行规模可能较2012年显著上升。

地方融资需求有增无减
近日陆续召开的地方两会传出信息，在经济增长放缓，房地产调控政策不放松及外需疲软的环境下，多地下调了2013年财政收入增长目标。

事实上，自去年以来，我国财政收入增速就已经出现了大幅回落。财政部1月22日公布的数据显示，2012年全国财政收入逾11．7万亿元，增幅放缓至12．8％，较上年回落12．2个百分点。种种迹象表明，财政收入已结束了多年的高增长期，2013年增收压力依然较大。

除此之外，地方政府还面临着土地使用权出让收入骤降的尴尬局面。穆迪最新发布的报告指出，去年中国地方政府土地收入同比下滑14％，和2011年增长22％形成鲜明对比，这也是导致地方政府收入增长放缓的重要原因之一。

毫无疑问，土地收入一直是中国地方基建项目资金的主要来源。而在城镇化发展不断加速的背景下，地方政府投入服务和基础设施建设的支出有增无减，其融资与再融资压力可见一斑。

安邦咨询高级研究员贺军坦言，随着房地产调控的持续，“土地财政”模式难以为继，这显著加大了地方的财政压力和融资压力。

贺军指出：“在经济增长放缓、财政增收放缓、经济转型与调结构、持续房地产调控、整顿‘影子银行’等多种手段之下，地方政府的融资环境实际上面临空前紧缩的局面。地方经济发展有着巨大的惯性，过去铺开的摊子不可能一下子紧缩，鉴于此，地方政府的融资焦虑，不仅会持续，而且会加剧。”

“平台贷款年初以来一直以展期为主，基建信托逐渐受到监管层关注，后期大幅增长空间着实有限。”在复旦大学经济学院副院长孙立坚看来，这意味着今年地方政府的大量融资需求还会通过城投债的渠道来解决。

城投债券发行持续升温
当前各级地方投资冲动和债务风险之间的矛盾正愈演愈烈，不少城投企业采取“发债还贷”“发债付息”等方式投入项目建设，财务风险不断加剧。

值得一提的是，2012年以来，城投债的发行力度明显加大。根据中央结算公司登记托管的数据，2012年全年，银行间债券市场发行的城投类债券累计已达6367．9亿元，较2011年增加3805．9亿元，同比增长148％。

此外，按照ＷＩＮＤ统计的城投口径，现阶段单月新发城投产品的规模已经达到千亿元水平。

“随着融资监管的趋严，以及融资渠道的受阻，地方必然会在债券市场方面寻求新的突破。”上海新世纪资信评估公司公共融资部总经理曹明称，“其实，今后直接融资比重的提升将成为大势所趋，城投债、资产支持证券这种风险分散型融资渠道的使用将会进一步增加。”

虽然城投公司所进行的项目并不仅限于公用设施的建设，但是城投公司对资金的需求与城市市政公用设施建设固定资产投资完成额具有很强的一致性。

有券商提供的统计数据显示，2010年和2011年城投债发行量在市政设施投资中的占比稳定在16．6％附近，可到2012年中，上述比例已迅速攀升至36．7％。

东方证券预计，如果2013年银行对地方融资平台的信贷额度依然紧张，那么城投类债券的规模很可能延续快速增长态势，净发行规模料超过8000亿元。

阳光融资仍是演进方向
“展望未来，监管层除了应通过行政手段规定地方政府在限定时间内完成地方资产负债表的编制外，也可以把城投债改为市政债，明确发债主体的责任。”多位接受记者采访的券商高管均表示，城投债向市政债的演进将成为大势所趋。

城投债虽然处于灰色地带，有不规范、不透明等问题，但它对于中国经济增长确实作出了贡献，全盘否定是不明智的。在发展中完善、并逐步化解其中的风险才是正确选择。

“当然，将城投债转变成为市政债，所面临的障碍绝不仅仅只存在于修改预算法这些技术性的层面。”光大证券首席宏观分析师徐高认为，建立市政债体系所要求的，是对我国现行财税体系的大幅度调整，通过平衡地方政府的财权和事权来消除其预算软约束，这显然不是一蹴而就的事情。

不过，把城投债发展成市政债，把地方政府的权责界定清楚，把风险暴露在阳光下，将更多长期资金吸收到基建投资中来，应该是未来发展的大方向。

对此，中央结算公司亦呼吁，引导城投债逐渐向市政债转型，将地方政府的隐形担保显性化，同时完善相关配套措施建设，如要求地方政府公布财政收支状况、出台市政债免税措施等，鼓励城投债朝着更为阳光、健康的方向发展。

龙年土拍浦口上演压轴 
江苏城投4.75亿获地进军高新区
出处：搜房网

2月6日国土局挂出4幅地块的预公告后，第二天对2013年首场公告的两幅土地进行了拍卖。现场吸引了四家开发商到场，分别是：中海、新城、Allgreen及江苏城投。其中G01商业用地经过11轮竞拍由Allgreen公司以1.2亿元竞得，溢价率23%。G02二类居住用地经过6轮竞拍由江苏省城投建设有限公司以4.75亿收入囊中，最终楼面价3249元/平米。

中海打酱油只报价未竞拍 

城投加价4650万斩获G02地块 

G02地块位于高新区丽景路南侧，与同区域在售楼盘新城香溢紫郡，及去年底朗诗溢价拿下的宅地相比，位置上更靠近长江大桥，离未来地铁3号线东南大学(小区网论坛)成贤学院站也更近。而且，该地块临近北侧的高尔夫球场，景观资源更好。之前传言地产大鳄中海、金地意向进军浦口拿下该地块，现场仅出现中海的代表人员，且对G02进行有效报价后，此后并未参与竞拍纯属打酱油。

相较去年底，本土大鳄朗诗拿下高新区星火路以东G70地块的楼面价2162.23元/平米。G02地块最终楼面价为3249元/平米，上涨了千元每平。现场新城与江苏城投经过六轮竞拍后，城投在4.285亿基础上加价4650万将G02收入囊中。城投代表在现场接受记者采访时表示，因G02地块距地铁近，比较看好未来的发展。

G01地块经11轮竞拍溢价23% 

商业配套利好区域价值提升 

目前，整个浦口高新区还是相对偏远的。商业配套寥寥，未料到此次出让的G01商业用地遭11轮竞拍，城投及Allgreen公司的经11轮竞价，最终由Allgreen公司以1.2亿获得，溢价达23%。Allgreen公司据知为国外注册公司，此次也应是在南京的首次拿地。

浦口高新区目前在售楼盘为新城香溢紫郡。接下来朗诗、城投也将在此开发新项目。品牌开发商的聚集显示出区域未来发展前景乐观。然而配套欠缺一直是区域的软肋，此次商业用地的推出，将使高新区在商业配套上进一步得到充实，对区域价值提升意义较大。

业内看好高新区发展潜力 

浦口单价破万指日可待 

2012年年底朗诗溢价拿地进驻高新区时，朗诗地产南京区域公司总经理申乐莹曾表示，G70地块的价格不算便宜，但因为看中江北区域的投资价值和发展前景，所以“出手”了。对此，朗诗还表示，该地块仍打造绿色科技住宅住宅。不谋而合的是，此次城投代表亦表示看好区域发展前景，虽溢价拿地但价格合理。

据业内人士分析，目前，该地区在售老牌楼盘新城香溢紫郡的精装修均价为8100元/平方米。而按照朗诗走绿色科技产品的路线，未来产品售价突破9000元/平方米，甚至达到10000元/平方米都是很有可能的。此次城投的进驻及商业地块的开发，将会共同提升区域的板块价值，且城投拿地的楼面价超朗诗G70多出1087元/平，看来浦口单价突破万元指日可待。
南昌密集融资用于城建 城投融资13亿

出处：新浪网

继南昌城投2月20日开始发行13亿元公司债券之后，南昌另一大融资平台——南昌市政公用投资控股有限责任公司(以下简称为南昌市政控股)，2月 25日也发行12亿元公司债券。南昌城投融资13亿元主要用于利字街棚户区改造，而南昌市政控股则将募集到的资金主要用于天然气利用工程和南昌火车站改扩建工程拆迁安置房项目。

3天欲募集12亿元资金
南昌市政控股2010年曾发行公司债券7亿元，又于去年发行了5亿元短期融资券。旗下洪城水业也于去年5月发行了5亿元的公司债券。  
据了解，本期债券发行总额为12亿元人民币。债券为7年期固定利率债券，在债券存续期内票面利率为5.88%，采用单利按年计息，不计复利，逾期不另计利息。本期债券通过承销团成员设置的发行网点向机构投资者公开发行和通过上证所市场向机构投资者协议发行。在承销团成员设置的发行网点预设发行规模为10亿元，在上证所市场预设发行规模为2亿元。发行期限为3个工作日，自发行首日起至2月27日。  
8亿元用于天然气利用工程
据介绍，南昌市政控股拟将本期募集资金中的8亿元用于南昌市天然气利用工程，1亿元用于昌九城际铁路南昌火车站改扩建工程拆迁安置房项目，剩余3亿元用于补充公司营运资金。  
南昌市天然气利用工程为新建项目，总投资额为13.96亿元，建设内容包括新建西山门站、高压线阀室、高压管线和用户转换改造工程等。  
昌九城际铁路南昌火车站改扩建工程安置房项目位于南昌市工人新村一路以北，总用地面积2.7万平方米，总建筑面积10.7万平方米。主要建设内容由8栋高层住宅楼、社区垃圾站、地下停车库等社区配套设施构成。南昌市政控股作为投资主体，拟将募集资金中的1亿元投入本项目。  
密集融资用于城市建设
南昌已进入大投入、大建设、大发展的阶段，城市建设需要大量资金支撑，在现有财力不充裕的情况下，南昌希望借力资本市场实现多渠道融资。  
南昌近期几次融资均与城市建设息息相关。南昌城投募集的13亿元人民币资金，拟用于利字街棚户区改造建设项目。该项目位于朝阳洲中路以北，康王路以西，朝新路以东，西河滩路以南，项目改造棚户区面积200多亩，建设内容包括住宅楼、商业办公、学校(含幼儿园和小学)以及配套设施。总投资约22.04亿元，本期融资13亿元占总投资的58.89%。  
此外，国家发改委和财政部最近联合印发了利用世界银行贷款2013-2015财年备选项目规划，南昌地铁2号线一期工程项目列入该规划新增项目清单，贷款额度为2.5亿美元。该项目也将成为我省自1985年利用国际金融组织贷款以来获得贷款额度最大的项目。  
温州市城投集团今年投资额六成落在滨江商务区
出处：温州网

02月27日，温州市城投集团透露，今年计划完成各类项目投资91.08亿元，其中滨江商务区是城投集团今年的攻坚之地，今年计划建设项目60个，投资额54.97亿元，占年度投资额的60%。同时启动七都北汊桥、“美丽滨江”岸线等系列民生工程。

海口市城市建设投资有限公司
　　　　　　　　　　　　　　　　二Ｏ一三年二月二十八日
