
本溪市城投三期债项目正式上报国家发改委审批

出处：辽宁省人民政府网

近日，本溪市城投公司三期债项目申报工作进展顺利，项目申报卷宗已于8月22日正式上报到国家发改委，申报材料得到国家发改委财金司正式接收受理并进入程序审核。

今年以来，本溪市城投公司以推进“三都五城”建设为投融资主线，坚持抓债券与抓融资并举的工作思路，强力推进城投三期债申报发行工作及与多个金融部门合作，提高政府类项目资金落实到位度，为全市经济运行特别是沈本新城建设谋划发展后劲。本溪市城投公司面对今年以来制约投融资工作发展不利因素增加的复杂经济环境，沉入底层破解发展瓶颈，紧紧咬住20亿元三期城投债的募投项目，打破常规，在先后完成充实资产规模、研判产业政策、完成资产审计等先期基础工作的条件下迅速组卷，于7月20日正式将城投三期债报卷资料上报辽宁省发改委受理，并促进本溪市三期城投债项目仅用一个月的时间就正式呈报到国家发改委，为项目抢先获批赢得了时间和机遇。下一步，城投公司将继续做好相关沟通跟踪工作，协调、推动项目审批进展，为争取尽早获批发售成功创造有力条件。

温州市城投集团25.72万平米安置房
出处：温州日报瓯网

市区“安置提速”专项行动实施三个月以来，安置房建设进度不断加快。记者近日从市城投集团获悉，25.72万平方米的安置房已全面开工，1至7月该集团已完成安置房项目投资7.86亿元，占年度投资计划的60%。

针对市区存在的拆迁在外过渡时间长、逾期安置严重的问题，我市于今年5月出台《温州市区“安置提速”专项行动实施意见》，就“安置提速”专项行动进行整体部署，要求所有安置房工程必须在今年年底前开工，确保2014年底前建成交付使用。

记者在市区翠微新村1-3地块看到，大型机械正陆续进入施工场地，基坑工程已先期展开。据城投集团介绍，今年该集团计划开工的3个安置房项目，即翠微新村1-3地块，E18地块二期、广化路C地块，共计25.72万平方米，现已全面开工。

与此同时，在建工程也加紧提速。今年该集团安置房计划竣工13.19万平方米，分别是宏嘉大厦、沿江路二期工程、飞霞南路2号地块、高教园区北入口地块、E18-3地块一期5个项目，其中飞霞南路2号地块已完成单体验收，其他项目也已进入后期施工阶段，可按计划竣工、交付使用。

“安置提速”让老百姓最欣喜的是拿到新房钥匙。截至6月份，市城投集团已交付安置房钥匙1825套，包括住宅1037套，营业房72套以及可交付的房源716套；飞霞南路一、二期、锦绣路3号地块、江滨中路4号地块等地的营业房，也已陆续交付。

按照“规划项目推前期、新建项目抓开工、续建项目出形象、完工项目促投用、历遗项目求破解”的要求，市城投集团于近期开展“七大行动百日攻坚”活动，将全力奋战一百天，全面掀起攻坚克难，大干快干的新高潮，确保完成全年投资67.2亿元的任务目标。
上海城投创新金融手段稳投资

出处：解放日报

为政府性投融资主体的上海城投总公司创新金融手段，积极为上海重大工程投资助力。昨天，上海银行与上海城投签订战略性框架协议，意向为上海城投及其下属各单位提供总额最高不超过人民币200亿元的综合授信额度，旨在加大对上海城市基础设施的投资建设力度，重点支持涉及民生、绿色能源和环保项目的重大工程。

上海城投全年预计完成固定资产投资151.7亿元，推动一大批民生工程的建设。其中，老港再生能源利用中心和老港综合填埋场一期工程、白龙港污水处理厂二期扩建工程、青草沙原水工程南汇支线等重大工程项目将在今年建成投产。

“城市建设资金的筹措，除了依靠政府财政支持和银行贷款，也需要通过创新的金融工具，寻求资金保障、降低融资成本。”上海城投公司总经理孔庆伟说，近年来上海城投通过发行中期票据、引入保险资金、组织银团贷款等方式，积极开展金融创新。

日前，上海城投还成功发行了“2012年上海城市建设债券”。共募集资金20亿元人民币，其中16亿元将用于白龙港污水处理厂扩建二期工程和老港再生能源利用中心工程的投资建设，4亿元用于补充公司营运资金。上海城投自成立以来，先后面向全国市场发行了浦东建设债券、上海市政债券、上海水务债券和上海城市建设债券等18期企业债券，累计吸引社会资金达208亿元。
重庆迈瑞城投公司13亿元企业债券获批

出处：重庆市政府网

近日，国家发展改革委下发文件，批准重庆迈瑞城市建设投资有限责任公司发行企业债券13亿元。该支债券为7年期固定利率债券，为无担保债券，发行人主体信用级别为AA，债券信用级别为AA。该支债券募集的资金中，10.4亿元用于凤鸣山城中村还建房项目、城中村腰子堡片区安置房项目、沙坪坝区梨树湾温泉城还建房工程项目、城中村土湾片区安置房项目、和谐家园经济适用房项目等5个保障性住房项目的建设，2.6亿元用于补充营运资金。
中天城投再出大手笔
6.24亿元拿下乌当区奶牛场8宗土地

出处：新浪房产网

8月20日，在贵阳市土地矿产资源交易中心举办的土地竞买会上，共有11块土地成功出让。其中，中天城投集团乌当房地产开发有限公司以62420万元将位于乌当区奶牛场的8宗土地收入囊中，这8宗地块共计703863平方米，这是今年继中铁置业以22.87亿拿下十二滩水库地块后，贵阳土地市场又一宗大手笔土地交易。

据了解，在当日土地竞卖会上，其它三地块也各归其主。贵阳测绘院以345万员竞得 G(12)38—乌当区新天社区北衙村地块、贵阳新天药业股份有限公司以1015万元竞得G(12)39—乌当区水田镇定扒村地块、贵阳地利农产品物流园有限公司以3620万元竞得G(12)41—花溪区云凹村、石板二村地块。

在本次竞拍会上，值得关注的是乌当区奶牛场片区8宗地块，这是本次竞拍中最大的土地，包含住宅用地、娱乐用地及医疗卫生用地，以住宅用地为主。该地块要求项目建成后容积率不大于1.1，不小于1.0；建筑密度不大于30%；绿地率不小于 35%；建筑限高50米；建筑退规划用地边界线距离按规范退让；建筑间距满足相关要求；停车位住宅用地按1个/户，地面停车位不大于10%。

记者从规划部门获悉，乌当区奶牛场片区是二环四路城市带北二环的重点项目之一，定位为休闲度假旅游基地，周边配置文化娱乐、商业服务、生态居住用地，预计总投资380亿元，项目建成后可容纳约13万人。而北二环城市带奶牛场片区开发建设项目位于乌当区新添寨西北侧，东临东北绕城高速公路，西侧区域有北二环道路穿过本地块，南邻中天花园社区，到金阳、白云、小河等地不到半小时车程，距主城区喷水池约10公里。

业内人士分析，贵阳市计划用5年左右时间，将二环四路打造成交通最便捷、功能最齐全、设施最完善、景观最靓丽、环境最优美、居住最适宜的生态文明示范带。乌当区奶牛场片区8宗地块建成后以高端别墅、酒店、住宅面世，将成为贵阳当地又一个高标准度假旅游胜地，值得期待。
西宁城投会拟推介项目283项总投资1482亿元
出处：西宁晚报

为了展示西宁市近年来在城市建设、产业发展、文化旅游等方面的成果，加大招商引资的力度，让更多的人认识西宁、关注西宁、选择西宁，市委、市政府决定于9月10日-12日在青海国际会展中心举办“西宁城市发展投资洽谈会”。这是西宁市首次举办的一次规格高、规模最大，直接面向各类投资者，面对面推介城市规划建设项目、工业产业延伸链及配套产业、服务业发展项目，城市储备用地和加油加气站推介拍卖的城市发展投资盛会。

8月16日上午，市政府举行本次投资洽谈会第一次新闻发布会，副市长许国成代表市政府及本次投资洽谈会组委会和执委会，向省垣新闻媒体介绍了此次投资洽谈会的有关情况。本届洽谈会以“投资夏都、合作共赢”为主题，以项目推介洽谈为载体，全面展示西宁经济发展、城市建设的成就以及人文历史、旅游开发、投资置业环境等。所推介的项目都是经过反复论证，符合国家产业政策，具备规划、土地、项目审批许可和基础设施建设条件，具有很强的操作性。

本次洽谈会以项目推介和投资洽谈为主，在青海国际会展中心A、B馆设置展示区。A馆为城市发展展示区，设城市建设及重点项目展区，文化产业项目展区，旅游产业项目展区，四区展区，三县展区，南川综合开发、湟水流域(西宁段)综合治理、海湖新区展区，产业发展展区等7个综合性展区；B馆为项目推介、洽谈、签约区。

洽谈会拟推介项目283项，总投资额1482.27亿元。其中，城市建设类项目148项，投资额1251.93亿元；产业发展类项目共31项，投资额65.92亿元；文化类项目共23项，投资额24.08亿元；旅游类项目共46项，投资额89.3亿元；商贸流通服务类项目共15项，投资额33.33亿元；农林牧业类项目共20项，投资额18.31亿元。

洽谈会期间将举办“区县项目专题推介会”、“海湖新区、南川综合开发、湟水流域(西宁段)综合治理专题推介会”、“工业产业专题推介会”、“文化旅游项目推介会”、“国有土地使用权出让专场拍卖会”等一系列推介活动。

城投公司：身陷困局又解顽疾 社会责任面临考量

出处：中国产经新闻报

继“4万亿”之后，通胀压力在没完全消化的前提下，国内一些地方热衷投资基建的热潮再度掀起，欲在当前经济“稳增长”压力下“力挽狂澜”。以湘、鄂、赣、皖为例，近期刚刚通过一项投资总额4217亿元的“九省通衢”的交通建设计划。实际上，上述规划仅是中部四省“构建祖国立交桥”投资规划中一部分。

值得注意的是，此次投资大幕是在没有中央财政外援的探照灯下开启，对于各地“自上而下”的大规模投资基础设施所需的巨额资金将从何而来？一个担负着地方投融资的平台（也称城投公司）或被委以了重任。随着各地投融资平台的大量涌现，地方政府的投融资渠道相对变得宽松，但公司运作存在诸多的不规范，也使得一些公司结构、金融与投资方面开始问题凸显。

城投公司的出现，虽给地方经济发展注入了活力，但这种既有政府平台又有企业性质的双重身份模式，使得企业成长环境与运营轨迹备受外界质疑。

城投正身 需肃清行业乱象

据《华夏时报》报道称，截至2009年8月，全国共有各级政府投融资平台3000多家，其中70％以上为县区级平台公司。事实上，如此庞大的城投群体为各地即将搅热的第二轮投资潮，提供了强大宽松的融资渠道保障。但至今令外界堪忧的是，这一融资群体的自身发展状况却现“千疮百孔”。

“鱼龙混杂、良莠不齐、乱象丛生”，已被城投业界广泛所接受的一种尴尬现实。有业内人士认为，各地城投发展五花八门，有省级、市级、县级甚至是乡镇级别的城投也已出炉。除此之外，城投的高负债率也已日渐显现，但蹊跷的是，身背沉重负债包袱的城投并不会影响继续到各大银行提款的幅度，信用等级非但不会下降，相反，即使累积的“包袱”再多，城投适时会轻松甩掉，只不过丢给的不是银行，而是背后的当地政府。

城投转型 需划清政企界限

与此同时，城投公司中同样暴露出一个更令当地政府官员纠结的敏感问题，那就是政府官员到城投公司中兼职高管。虽有“政企分离”政策制约，但绝大部分人员却还是经过了当地组织部门的任命批准。

事实上，为了迅速扩张和便于管理，很多城投公司都是由政府要员来兼职董事长和法人，一些土地、城建、国资委等相关部门的负责人也加入其中。据了解，这样的城投公司在全国比比皆是，很多官员成了名副其实的“红顶商人”。

报道称，这家自称建立了规范化治理结构的公司，实际上是由当地政府部门的财政局局长、原县政府办副主任、发改局局长、建设局局长、国土资源局局长、监察局副局长、审计局副局长等政府公职人员兼任公司董事长、总经理、董事和监事成员。无独有偶，经本报前期调研后了解到，同样作为国有企业的湖北省孝感市城市建设投资公司，其领导班子均由各级党政领导干部担任，这个庞大的组织体系涉及孝感市多位政府官员。

然而，在这个大量官员兼职城投高管的背后，则是中央数次发文禁令。

早在2004年，中纪委、中组部就已联合发文《关于对党政领导干部在企业兼职进行清理的通知》；2005年4月27日颁布、2006年1月1日施行的《中华人民共和国公务员法》第五十三条十四款更明文规定，公务员不得“从事或者参与营利性活动，在企业或者其他营利性组织中兼任职务”；《行政机关公务员处分条例》第二十七条进一步规定，行政机关公务员“从事或者参与营利性活动，在企业或者其他营利性组织中兼任职务的，给予记过或者记大过处分；情节较重的，给予降级或者撤职处分；情节严重的，给予开除处分。”

有专家也表示，要彻底剔除城投公司与生俱来的一些顽疾，其根本就是把城投公司转成真正意义上的公司，而绝非是地方政府融资的一个空壳。

城投减负 需健全完善治理机制

地方投融资平台的真正繁荣始于2008年下半年，在4万亿投资的刺激政策出台后，各家商业银行纷纷高调宣布积极支持国家重点项目和基础设施建设。

2009年3月，央行和银监会联合提出：“支持有条件的地方政府组建投融资平台，发行企业债、中期票据等融资工具，拓宽中央政府投资项目的配套资金融资渠道。”与此同时，为了做强做大地方投融资平台，众多地方政府把公用企事业单位的资产注入城投公司，比如自来水、公交、热力、燃气等公司，以更好地发挥城投公司平台的融资功能。

不过，由于近年来地方融资平台贷款严格受限，地方政府不得不更多借助于债券市场与信托等渠道，满足持续高企的投融资需求。现实当中，债券“吸金”加快了各地城投公司融资步伐，随着地方融资平台对债券市场越来越依赖，企业债的“城投化”趋势愈演愈烈。

据《第一财经日报》报道，今年一季度，城投公司债共发行了71只债券，累计融资规模845亿元，相比去年同期的54只和623.5亿元，均有大幅增加。但发行节奏极不平衡，其中3月份一个月就发行了56只，发行金额达647.5亿元。

据《中国经营报》报道，城投目前采取的方式是以债还债破解居高不下的负债率，在部分地方政府和城投公司人士看来只是饮鸩止渴，并不能治本，要解决城投公司为代表的债务偿还和运营压力，还得回到当初地方政府为城投设计的运营模式上。

有业内人士透露，目前国内一些城投公司都是在学上海模式。1991年，上海率先成立城投公司，获得了巨大的成功，之后，重庆、广东等省市也相继成立。这段时间的操作模式，是政府投融资平台只是个载体，自身并无资产。当时的城投公司主要由财政部门、建委共同组建，公司资本金和项目资本金由财政拨款，其余以财政担保向银行贷款。1995年，国家《担保法》出台后，这种模式难以为继，财政不能担保，而这类公司没有自己的资产，债务上升，举步维艰。

为此，业内人士分析认为，只有健全完善治理机制，城投公司发、还债才能步入良性循环发展轨道，既不能靠过度发债吸金，又不能对土地还债过分依赖。
　　　　　　　　　　　　　　　
海口市城市建设投资有限公司

　　　　　　　　　　　　　　　　二Ｏ一二年八月二十八日

