上海城投“十一五”期间投入52亿元
建成逾500万平方米保障房

出处：天津网

6月2日，上海城投总公司首次发布《上海城投2012年社会责任报告》显示，“十一五”期间，上海城投累计投入52亿元，已建成了超过500万平方米的动迁安置房、重大工程配套商品房、共有产权保障房（经济适用房）、公共租赁房等各类保障性住房，超过6万名市民百姓受惠。
　　上海城投承担着1800多万上海居民的用水任务，目前中心城区已用上青草沙水源，水质全部达到最新国标要求，1300万市民从中受益。上海城投确保城市各类垃圾运输安全和日产日清，有效控制垃圾转运处置过程中的二次污染。2012年转运生活垃圾334.33万吨，处置528.24万吨。

六安市城投集团融资工作捷报频传 
5月份或融资30.5亿元

出处：六安市城投集团

近期，六安市城投集团、国家社保基金理事会、北京金谷信托、交通银行六安分行四方共同签订了“社保基金贷款支持我市保障房建设”贷款合同，贷款金额10亿元，资金预计5月底可到位。此笔资金能够有效地缓解六安市保障性住房建设资金压力，为改善居民居住环境，提高居民生活质量、确保完成保障房建设任务提供了重要保障。此次全国社保基金理事会向我市提供的3年期10亿元信托贷款，由北京金谷信托受托发行，交通银行六安分行提供连带担保。国家社保基金对六安市保障房建设项目的贷款具有大额、长期、低息的特点，以信托贷款形式引进全国社保基金是该市拓宽融资渠道，创新融资方式的又一成功实践。此次贷款合同的成功签订还为六安市与国家社保基金理事会的长期合作打下了坚实的基础，社保基金理事会相关负责人表示，今后还将在信托投资、城市基础建设等领域继续与六安市开展合作。此外，城投集团分别向安徽省国家开发银行申报的凤凰河综合治理项目贷款10亿元、向中国农业发展银行申报的淠河西岸水系综合治理项目贷款10.5亿元均在今年5月份获批，或融资30.5亿元。

300亿合同到期 
云南城投环湖东路土地一级开发陷僵局

出处：每日商报

2008年昆明一块4.18万亩土地的一级开发权，被云南城投一举拿下，该地块是被称为昆明市“最好地块”的环湖东路沿线地块，然而该地块目前不确定因素进一步增多。

云南城投披露，5年前签署的昆明环湖东路沿线土地一级开发合同周四到期。这意味着这块被称为昆明市“最好地块”的下一步开发权是否仍落在云南城投，尚存疑问。对此，云南城投方面称，目前正在与政府协商，暂时未有结果，近期会有相关公告发出。

2008年5月，云南城投与昆明市政府签订合同，对环湖东路沿线4.18万亩土地一级开发，预计总投资300亿元。云南城投至今在该地块上投资不菲。据公司去年年报，截至去年底，环湖东路土地一级开发项目累计投资73亿元，仅占预计总投资额的24.3%。公司当时透露，2013年初，累计1830亩受托开发土地完工成交。

然而，环湖东路已开发地块出售困难，使滚动开发难以进行。2011年6月底，环湖东路首批1622.8亩25宗土地拍卖，结果仅成交5宗共182.7亩，交易金额7.8亿元，其余均流拍。今年1月7日，环湖东路半岛地块再次入市，6宗地块全部以底价成交，总成交额29.84亿元。

面对近年一波波的宏观调控，云南城投期盼已开发土地尽快出让，回笼资金进行滚动开发。按照其与政府的合约，无论土地出让金额多少，云南城投将至少保证5%的收益率。而昆明市政府难以接受土地以过低价格成交，因为收益率不足5%的部分将由政府出资补贴企业。云南城投当下73亿资金套牢在土地一级开发项目中，土地出让净收益的分成比例、后续各期能否由云南城投进一步开发，均存在不确定性。 

咸宁城投为城建“造血输血”
出处：咸宁新闻网

咸宁市城市建设投资开发公司通过多种渠道积极融资，为咸宁城市建设不断“造血输血”，促进了城市建设日新月异的变化。仅去年一年，博物馆、青龙山公园、十六潭公园、桂花广场、竹博览馆、青少年宫和激光音乐喷泉……成为香城泉都一张张靓丽的新名片。

咸宁城投，是政府性的投融资主体、重大项目建设主体。成立七年来，通过金融融资、项目融资、债券融资等方式，累计建设项目300余个，完成城建项目投资77.2亿元。

这些项目主要包括：城市交通路网改造建设，城市形象变化明显；园林、绿化、环保等生态设施建设，人居环境改善明显；工业、旅游、文化等基础设施建设加快，城市建设效果明显。

为促进地方融资平台健康发展，去年，国家继续加强对地方政府融资平台的管控。咸宁城投创新融资理念，推进与金融部门的合作，争取到国家开发银行5.2亿元的公租房项目贷款，成为我市迄今最大的城建融资项目，当年到位资金3亿元。

此外，城投部门积极拓宽渠道，成功发行城投债券6亿元，是我市首支企业债券，实现了零的突破；大力招商，推进重点项目融资，成功签订城际铁路咸宁东、南站站前广场项目1.8亿元的垫资建设合同。

据了解，咸宁城投去年一年累计融资19.5亿元，较2011年上升69.6 %，创城投公司成立7年来的新高。
海口城投十年累计融资350亿元 保值增值城市资产
出处：海南日报

2013年5月的最后一天，国开行海南省分行等11家银行机构举行对32家企业授信1510亿元签约仪式，为海口乃至全省区域经济发展、基础设施建设、城镇化建设、产业结构调整再注入一剂强心剂。 

资金是源头之水。但十年前，在银行紧缩银根大背景下，海口市政基础设施建设投入从1995年至2002年每年仅安排2亿元左右，一半用于还债，四分之一做些修修补补，仅剩下四分之一才真正用于基础设施建设。 

而基础设施建设，是城市公共服务系统正常运行的保证，其“乘数效应”能带来几倍于投资额的社会总需求和国民收入。 

缓解市政建设资金供需矛盾，极大推动海口经济建设和社会发展的城市投融资平台——海口市城市建设投资有限公司，自建成至今10年来，为海口的城市建设带来了勃勃生机。 

解决城建资金“短板”，海口城投诞生 
本世纪初，尚不具备区位优势的省会海口，因上世纪末房地产泡沫造成政府信用严重缺失，社会资金投入“短板”，造成城市基础设施建设踯躅难行。滞后的基础设施建设，不仅严重影响了城市功能的完善，而且降低城市吸纳资金、人才、技术的能力，使海口的经济和社会发展始终无法迈出跨越性步伐。海口市委市政府坐不住了，研究决定从“以项目为中心”的借款模式转变到建立开发性金融合作机制和融资平台上来。 

这个平台，不仅要解决政府的资金短缺和现时需要，破解城市基础设施进展缓慢的历史性难题，还能成为海口国有企业发展的代表，并承担起恢复海南金融生态环境的责任。 

时任海口市长的陈辞说：“海口目前主要的问题是在创新中加快发展的问题，创建美丽海口需要大手笔。” 

2003年1月15日，海口市人民政府发布《关于成立海口市城市建设投资有限公司的通知》，明确城投公司是由市政府按国有独资公司形式投资设立的企业法人，是受市政府委托的城市资产运营、建设投资机构；公司主要职能是按照规范的公司制运作方式，负责海口城市土地资产的经营，盘活海口其他城市资产，完成海口基础设施项目的融资、投资、开发、收益与还贷。 

2003年6月11日，海口市城市建设投资有限公司注册成立。这是一个全新的载体，一个政府、企业、市场机制相结合的信用主体。 

撬动城建融资渠道，重建政府信用 
只有筹集足够规模的资金，才能改变海口；只有拿出敢于改革、敢于创新的精神，才能加快拓宽与创新融资渠道。 

抱着对海口未来的坚定信心和强烈的历史责任感，海口城投在海口市委市政府的支持下，撬动了巨额资金，亦撬动了海口的金融生态恢复和政府信用重建。 

9月20日，海口城投协助海口市政府与开行签订了全国第一个“政府入口，市场出口”的《开发性金融合作协议》，获得了120亿元的授信额度。而海口偿还开行贷款的保障是海口因泡沫破裂留下的约五万亩闲置土地。 

其中，由开行提供2亿元软贷款作为借款主体——城投公司的资本金，用于城投公司的体制建设和资产经营，解决了政府构造借款主体的资本金困难。据说这在全国是第一例。 

又由开行提供1亿元软贷款用于海口市的规划。为坚持高起点规划、高标准建设奠定了基础，强调“规划也是生产力”，创新了城市发展观。 

120亿元是5年的授信额度，协议是互动的，开行每年都要进行信用评估，全面评估海口投融资平台是否落实协议的各项条款，看看是否有偿债的措施和能力，然后再根据评估结果调整放款额。但开行又出台新规定，对没有收益的城建项目，配套资本金比例由35%提到了50%，导致海口城建项目配套资本金压力进一步加大。不过海口城投总有解决办法，创造性提出以道路用地评估作价，配套资本金打捆使用。如政府已经投入了7.1个亿，就跟开行说打捆7.1个亿，用所做的工作“挖井”，为后面的工作“蓄水”。 

继120亿元授信之后，2005年12月31日，海口市政府与开行又签订了200亿元的开发性金融合作协议；2006年3月，市政府与中国建设银行签署未来五年300亿元信贷支持的金融合作战略协议；2012年，就海口市秀英区长流镇西海岸新区建设工程（长滨路延长线项目）与农发行签署2.9亿元贷款合同，提款2.9亿元…… 

金融高风险区的阴影悄然远去，也就三四年光景，海口金融生态环境已经得到了很大的改善。 

完善体制建设，建立现代财务制度 
国开行要求开发性金融合作借款主体是一个真正的经营主体，而不是一个贷款的空壳公司。海口城投在投融资运作时，如何才能“借到钱、用好钱、能还钱”，首先要完善投融资体制建设。 

最初的愿望是通过支持海口城投有效地开展资产经营，城投公司将不断发展壮大，所控制的资产将获得增值裂变，建立起稳定持续的现金流，最终成为政府的一个实力雄厚的融资平台。 

海口城投自身则按照现代企业制度的要求，加强体制、制度建设。其中又主要是以现代财务制度建设为核心，健全企业法人治理结构的建设，建立良好的内部管理监督机制，提高企业管理水平。 

如今，海口城投融资运作模式已经十分成熟。对贷款担保，采取的是“双保险，全覆盖”模式，即“质押”+“抵押”。用海口市土地储备中心提供得土地做抵押担保；海口城投与政府签订的《特许建设与回购协议》，所产生的权益质押给贷款银行。还款资金来源于政府投资项目回购资金和财政补贴资金，这两项资金纳入海口市年度财政预算，以保障还款。 

贷款资金的运作相互制约，程序极为规范。先是市政府批准海口年度基建投资计划，然后由市发改委市财政局联合向海口城投下达签订《贷款项目合同通知书》，海口城投根据通知书与开行签订借款合同，根据市发改委的提款通知办理提款手续，再分别办理质押和抵押。 

在使用资金时，先由市发改委市棚改办向业主单位下达项目资金拨付通知，业主单位据其向海口城投申请办理资金拨付，海口城投一天内完成审批流程，将所有材料送达开行审核后，予以支付给业主单位。还款时，海口城投向政府部门提出申请，再由市财政局和发改委安排偿还。 

十年累计融资350亿，支持300多个项目 
作为城市融资大平台，海口城投十年累计融资资金约350亿元，为海口300多个项目提供了资金保障。 

——为海口城市建设融资124亿元，用于支持滨江西路及配套工程、长秀片区路网工程、5桥4路等118个项目的建设。 

——为海口棚户区改造及廉租房项目93亿元，用于青年路廉租房、玉沙村改造、海甸溪北岸改造、朱云路片区改造等32个项目的建设。 

——为海口教育、卫生等社会事业融资59亿元，用于九小滨海校区、海南华侨初级中学、二十五小分校、四中、实验中学、一中、一职中等学校危房改造和扩建等，海口市医疗急救中心、市人民医院改扩建、市中医院搬迁等，骑楼保护、海口会展中心等，共计40个项目的建设。 

——为生态环保、产业、农口、应急贷款、土地等项目共融资75亿元，用于支持市水环境综合整治、颜春岭垃圾处理厂改造，高新区、药谷建设，抗旱救灾、台风灾后重建，土地储备等，共计85个项目的建设。 

截至2013年3月31日，海口城投累计签订银行贷款合同89个，合同金额350.33亿元。其中：开行贷款合同86个，金额333.43亿元、农信社贷款合同2个，金额14亿元、农发行贷款合同1个，金额2.9亿元；累计到位贷款金额342.18亿元，其中：开行326.28亿元、农信社13亿元、农发行2.9亿元。海口城投连续九年被海南金融系统联合评选为“金融贷款诚信企业”。 

十年来，海口城投融资资金主要用于旧城（城中村）改造、安置房、廉租房、城市路网建设、环境污染治理、学校医院升级改造、文教卫方方面面的建设，大大改善了海口市的基础设施、生态环境及医疗教育水平，提升了海口的城市品质。 

十年间，通过海口城投平台所融银行资金的有力支持，海口的经济发展保持了良好发展势头，地区生产总值、财政总收入、城市居民人均可支配收入和农民人均纯收入都大幅增长，海口经济社会和谐发展。 

十年里，开发性金融的四大建设（治理结构、法人、现金流和信用）促进了海口积极推动城市规划、政府资源整合、土地储备开发和土地出让制度的规范和改革，金融生态环境改善、政府信用提升。 

十年后，已经城市增值、土地增值的海口，为国际旅游岛建设的大阔步前进做好了准备，正坚定不移地迈向“四宜三养之城”。

六安市城投集团与市示范园区
召开组建市级融资平台工作对接会

出处：六安市城投集团

6月19日下午，六安市城投集团副董事长、总经理黄汇东、总经济师余爱臣率集团融资部、市场部相关人员赴市承接产业转移集中示范园区就双方共同组建市级融资平台等相关事项进行对接。示范园区管委会主任张振富参加了对接会。
　　会上，张振富首先介绍了示范园区的整体发展规划以及近期的招商引资、工程建设情况，并对城投集团长期以来支持示范园区的发展表示感谢。他希望能够尽快组建起新的融资平台，为示范园区发展筹集资金。
　　黄汇东指出，示范园区是六安市东部新城建设的主战场，前景广阔，前途无限。当务之急是要尽快组建起新的融资平台，并抓住当前国家政策的有利时机，组织人员、编报项目，城投集团将在项目编报方面给予大力支持。新的融资平台组建后，要加强建设，规范经营、增强造血功能，实现突破性发展。
　　双方经过讨论，初步拟定了以示范园区整村推进、工业社区建设、安置房工程、生态恢复和水系整治为主的5个融资项目。同时，双方还就新融资平台的组建时间、公司章程、内部机构设置、人员编制和薪酬待遇等问题交换了意见。

海口市城市建设投资有限公司
　　　　　　　　　　　　　　　　二Ｏ一三年六月三十日
