
国开行云南省分行引入16亿元社保基金

出处：金融时报

近日，国家开发银行云南省分行在云南省内首次成功引入16亿元社保资金，支持云南省城市建设投资有限公司重点项目建设，为云南省内企业开辟了一条新的融资渠道。
云南城投是云南省城市基础设施建设投融资及运营主体，随着云南省城镇化进程的加速推进，公司的业务规模迅速扩大，融资需求显著增加。

去年以来，在传统信贷业务收紧、规模受限的情况下，云南城投面临融资难的问题。国开行云南分行充分利用“投贷债租证”的优势，积极与国开证券公司协同，为云南省城市建设投资有限公司出谋划策，引入全国社会保障基金理事会资金，采用信托贷款的模式，支持云南城投公司重点项目建设，极大地缓解了公司的融资压力，支持了公司的业务发展。
中天城投与中国电信携手打造“智慧地产”
出处：新华网

中天城投集团与中国电信贵州公司２８日在贵阳签订“智慧地产”咨询技术服务暨信息化建设战略合作协议，双方将利用信息技术、节能减排技术、物联网技术打造生态、环保、舒适、便捷、体贴的人居环境。
据介绍，“智慧地产”是一个广泛概念，简单地说就是广网络覆盖基础下，基于云技术的广泛服务，包括家居智能控制、小区智能化管理、生活便捷服务等。

根据协议，双方将利用各自领域的优质资源，在“智慧地产”规划咨询服务、城市管网设计、智能家居、智能安防、互联网电视，商务楼宇、校园、医院、酒店信息化、综合信息管理系统技术服务、企业信息化、业务合作运营等领域开展广泛合作，利用云计算、物联网、传感技术等，提供技术先进、设计合理、方便快捷的信息通信服务技术服务。

“我们将组建具有长期和丰富建设经验的系统集成和专业设计人员团队，为中天城投提供规划咨询和设计服务。”中国电信贵州公司总经理张新在签约仪式上表示，中国电信贵州公司将先期为中天城投旗下成熟社区入驻业务提供IPTV服务，与其一起打造社区服务的差异化领先优势。

据了解，中天城投集团股份有限公司是贵州省唯一一家地产类上市公司，在土地资源储备、开发规模、资金实力、企业影响力、公司治理结构等方面都在贵州房地产行业处于前列。

西藏城投出资270万涉矿

出处：和讯房产网

6月25日晚间，西藏城投发布公告称，公司与西藏自治区投资有限公司、西藏金泰工贸有限责任公司以及关联企业西藏自治区国有资产经营公司共同投资成立公司，公司名称暂定为“西藏旺盛矿 产资源开发有限公司”（具体以工商登记核准为准，以下简称“项目公司”），用于对西藏阿里地区色卡执盐湖群（包括色卡执、无 名湖等盐湖）开展联合科考。其中，公司出资270万元，占项目公司的股权比例的27%；公司关联企业西藏自治区国有资产经营公司出 资80万，占项目公司股权比例的8%。因公司董事唐泽平担任西藏自治区国有资产经营公司的董事长，根据上海证券交易所《股票上市规则》，本次交易构成与关联法人共同投资的关联交易。
公司表示，此次交易对公司业绩的影响是：交易所涉及的联合科考项目资金由项目公司股东方按照各自在项目公司的股权比例承担，项目公司各股东方按照股权比例享有矿产资源对应的权益。本此交易所涉及联合科考项目产生效益将有较长的时间，对本公 司本年度业绩没有实质性影响。 

此外，西藏城投董事会决定于2012年7月9日(星期一)9:00时召开公司2012年第一次临时股东大会，审议《关于选举朱 贤麟先生为公司第六届董事会董事候选人的议案》、《关于选举曾云先生为公司第六届董事会董事候选人的议案》、《关于选举陈卫 东先生为公司第六届董事会董事候选人的议案》等事项。

云南城投拟挂牌转让昆明置地26%股权
出处：证券时报网

云南城投6月29日晚间发布公告称，公司拟在云南产权交易所有限公司以公开挂牌的方式对外转让持有的云南城投昆明置地有限公司26%的股权，挂牌价格按照资产评估结果合理确定，转让价格为最终成交价格。

公告称，截至基准日，昆明置地公司经审计的资产总额为2.9亿元，净资产值为1.43亿元；经评估的资产总额为9.01亿元，净资产值为5.28亿元。评估结果尚需报云南省国资委备案，最终的评估结果以云南省国资委备案的结果为准。

此外，公告称，本次股权转让完成后，昆明置地公司由公司控股公司变为参股公司，公司合并报表范围将发生变化，截至目前，公司不存在为昆明置地公司提供担保及委托昆明置地公司理财的情况，公司为昆明置地公司提供借款共计人民币1.47 亿元，该借款将由摘牌公司负责偿还。

中天城投将在贵阳打造“未来方舟歌剧院”拟7月开工
出处：新华网

中天城投将在贵阳打造“未来方舟歌剧院”，引入内陆与西方特色文化产品，彰显并提升地方文化品味。

据介绍，歌剧院的选址位于“未来方舟－艺术文化”中轴线的中心，设计概念为“大地戏台”，即天、地、人的组合，多彩的贵州、各种文化元素的融合，歌剧院由大剧院、小剧院、民俗博物馆等组成。

据了解，大剧院的设计为大型甲级剧院，观众厅面积为1599㎡，功能为综合性剧场，能全面满足各剧种演出需求。多功能小剧场观众厅面积728㎡，适合各类小型演出。展现贵州文化及传统艺术的民俗博物馆，建筑面积为6462㎡。

中天城投集团首席研判官肖鹏说，“未来方舟歌剧院”尊重、融入周围环境，与地形保持融合，与周边建筑匹配，建筑形态像舞台，创造的都市界面让人停留，设计有大厅、VIP厅、观影小厅等，实现多功能性。

据了解，“未来方舟歌剧院”将于今年7月开工，预计2015年投入运营。肖鹏说，贵州的舞台需要代表区域文化先进性的项目，歌剧院能够打造高雅、绿色的GDP，势必成为贵州了解内陆、西方特色文化，彰显特色品味，提升百姓精神层面健康的重要载体。

中天城投不再犹豫投10亿逆市拿地

出处：证券时报

在房地产行业政策走向颇为微妙的当下，中天城投依然坚持前进步伐。公司今日公告称，近期斥资10.29亿元，通过公开挂牌竞买方式，取得了贵阳国际金融中心项目和“未来方舟”项目后续用地两宗地块。
住建部政策研究中心副主任王珏林表示，当前地产市场的情况变化很快，那些采用观望半年再说等老办法的开发商面临的损失将进一步扩大，这是对形势的误判。对中天城投而言，拒绝观望，积极关注和取得优秀地块，依然是其坚持的一贯原则。

据公告，中天城投此次拿下的两宗地块分别位于贵州省贵阳市金阳新区和云岩区。其中金阳新区地块编号为“2012-09地块”，位于贵阳市未来规划的金融中心范围内，由4块地块组成，合计出让面积为27.14万平方米及地下空间建筑面积3.19万平方米。

中天城投表示，该地块处于金阳新区核心，紧临贵阳市行政中心及公司投资运营的贵阳国际会展中心，区位条件十分突出。据介绍，金融中心建成后将成为贵州金融机构聚集中心、金融市场中心和金融后台服务中心，将对贵州金融机构总部和区域总部布局产生深远影响。该地块合计成交金额7.72亿元，土地用途为住宅、商服用地。

另据贵州本地媒体报道，此次贵阳国际金融中心项目用地摘牌，是金阳新区落实“引银入黔”工程、增强贵州金融造血功能，助推贵州跨越发展的核心抓手项目，也是中天城投集团金融业发展的多元化战略布局的坚实一步。贵阳国际金融中心受到广泛关注，目前已有贵州银监会、贵州保监会、华创证劵等12家金融机构达成入驻协议。

中天城投取得的另一宗地块，位于贵阳市云岩区，属于公司大型楼盘“未来方舟”后续用地。合计由9块地块组成，合计出让面积为17.18万平方米，地块合计成交金额2.57亿元，土地用途为住宅、文体娱乐用地。

中天城投表示，“未来方舟”项目是贵阳市云岩区“二环四路城市带”城中村改造重点项目，定位为旅游休闲功能，是集“宜居、宜游、宜商”于一体的城市综合运营体。上述地块的取得，有利于加速推进“未来方舟”项目整体开发的进程。
云南城投将参与重庆滨江新城综合体项目土地获取

出处：观点地产网

云南城投6月15日公告称，公司控股子公司昆明城海房地产开发有限公司拟与重庆耘海实业发展有限公司、重庆金同度房地产开发有限公司共同投资设立重庆城海实业有限责任公司，新设立的重庆城海拟通过“招拍挂”的方式参与重庆滨江新城综合体项目土地的获取。

公告指出，重庆城海注册资本为1亿元，其中昆明城海以自有资金出资5900万元，持股比例为59%；重庆耘海、重庆金同度分别以自有资金出资3500万元及600万元，持股比例分别为35%及6%。云南城投表示，该次对外投资符合公司的战略规划，有利于推动公司对区域市场的战略布局，增加公司的土地储备。

资料显示，滨江新城位于重庆市江津东北部，北接双福新区，南临长江几江片区隔江相望，西连缙云山脉，东与西彭工业园接壤，总规划面积55平方公里，核心区规划面积12.9平方公里。目前，滨江新城已全面启动道路、桥梁、隧道、还房等基础设施建设。

上海城投保障房模式之考
出处：中国房地产报

近日，上海城投控股发布公告称，公司拟发行总额不超过25亿元的保障性住房非公开定向债务融资工具，期限不超过3年(含3年)。公告显示，本次保障房定向工具的发行对象为全国银行间市场特定机构投资人，所募资金全部用于公司所属上海城投置地(集团)有限公司在上海青浦徐泾、上海松江泗泾、上海松江洞泾等大型居住社区的保障性住房项目开发。
上海城投总经理孔庆伟表示，“十二五”期间，上海城投将继续加大保障性住房的建设力度，计划投入135亿元，建设和筹措250万平方米、超过4万套的保障性住房。而在早前，上海城投还与中国平安、中国太平洋保险集团(以下简称“中国太保”)等做过保障房信托融资计划。
 “保障房建设的资金短缺是各地政府共同的难题，上海城投作为上海市政府的融资平台之一，有承担保障房建设的义务;对于金融机构而言，保障房并非无利可图，只要各种保障条款设置得好，其收益率还是相对较高的。”上海银行界一内部人士表示。

城投样板
 “目前各种融资渠道相继对保障房敞开了大门，例如，短融、中票、企业债、机构投资等都对保障房项目放开。但保障房建设资金仍然缺口很大，以上海城投为例，去年以来已经做了3笔融资计划。”上述银行界人士表示。
保障房的融资来源主要有四种模式：一是政府财政，包括中央和地方财政投入、住房公积金贷款、土地出让净收益、地方政府发债等;二是企业自有资金;三是企业贷款;四是企业发债，包括发行中票、企业债、公司债等。
上海保障房建设采取“大集团对口大基地”的模式，除上海城投外，地产集团、建工集团和城建集团等都已投入上海保障性大型居住区的建设中。其中，上海城投在保障房建设中所占份额为10%～15%，目前有160万平方米保障房在建。
在保障房各类别中，棚户区改造房由于最终要出售或租赁给原住户，有还本来源，且有政府资金支持，再借助发债，能较大比例解决资金问题。经济适用房和两限房最终出售给个人，资金回款有保障，拥有一定的利润空间，也可以用发行债券方式融资。而公租房和廉租房无法还本，且低息，因此，资金筹集不能靠发企业债，只能依赖土地财政。
 “在当前的产品设计中，机构投资者投资保障房并非无利可图，而是有着十分可观的稳定收益。”上述银行界的人士表示。以去年上海城投控股与中国平安签约推出7年期“平安—城投控股保障房项目债权投资计划”，募资不超过30亿元用于支持上海保障性住房建设为例，该产品采用了固定收益和浮动收益相结合的方式，债务金额的50%按照固定利率6.4532%计息;另外50%则按照同期贷款基准利率下浮5.1%，浮动利率计息部分的年债权收益率不低于5.44%且不高于8.16%。
 “之所以将收益率设定为固定利率和浮动利率结合，主要是考虑收益稳定和市场波动相结合因素，一方面，偿债主体也希望能稳定利息支出成本;另一方面，也希望能够根据市场利率变化进行相应调整，令融资成本更有弹性。”一位上海城投人士解释说。
此外，为了保障资金的安全，“平安—城投控股保障性住房项目债权投资计划”同样取得上海城投总公司的信用担保。
机构投资的盛宴
一位曾投资上海保障房项目的投资总监告诉本报记者，保险资金自身的成本大约是6%左右，但是，保障房建设资金的周转速度快，加上政府政策上的支持，例如，指定土地划拨、承诺回购期限等强制性的要求，对于机构投资者而言，是风险可控、长期稳定、担保可靠的投资品种，符合当前保险资金资产负债配置的需要，而且收益还是可以预期的。
 “上海的保障房项目大部分是有一定实力和背景的机构投资者参与建设，像我们这样的小基金很难进去，一是因为资金规模不大，没有和政府谈判的实力;二是对于风险的把控能力相对弱。目前这样的体制下，保障房的投资只是机构的盛宴。”上海一家新设立的房地产基金执行总裁表示。
以去年太平洋资产管理公司发起设立的“太平洋—上海公共租赁房项目债权投资计划”为例，该项目是以债权形式投资上海地产集团投资建设的公共租赁房，并选择资质良好的偿债主体和实力雄厚的担保方。同时，太平洋资产管理公司为该债权投资计划设计了具有保底收益、不设封顶收益的浮动利率机制。
“设置保底收益，一方面，可以维护投保人的资金安全，另一方面，可以吸引更多人参与进来;保障性住房的债权投资期限一般较长，符合险资尤其是寿险资金期限长的特点，有助于公司实现资金的匹配管理。”中国太保的相关人士表示。
据了解，此次中国太保的公租房基金方案是按照租金和地价联动方式来运作的，预计公租房的租金水平在市场租金的60%～80%。按照市场化租金水平67.7%计算，预计年盈利区间在5%～10%。实际上述测算仍属保守估计，如果REITs政策出台，公租房基金内部测算的年化收益率可能达到18%。
一位接近上海房管局的人士透露，现在机构投资者与城投公司合作，不管采取何种合作方式，在谈判的过程中最关键的是资金使用成本的分歧，如果要求的回报率太高，以公租房为例，将来的租金收入可能都偿还不起需要支付的利息，显然不是可持续的模式。因此，对于机构资金来说，不论采取何种投资方式进入保障性住房，首先要看这个项目能否实现内部收益平衡。比较可惜的是，在目前的这种模式下，市场上一些有一定资金规模、使用比较灵活的基金基本上被排除在外，很难进入大的保障房项目建设。
重庆城投集团将向海内外房地产商推介5600亩土地

出处：新华社

记者从重庆市国土房管局获悉，重庆城投集团将面向海内外100余家房地产公司，推介5600亩土地。据了解，重庆城投集团拟供应的土地共32宗，分布在渝中、南岸、沙坪坝、北碚、巴南、九龙坡等主城六区。用地性质涉及商业、住宅等多个类型，建筑总规模约600万平方米，土地总价值逾100亿元。
此外，六区出让土地具体为：渝中区2宗：凯旋路地块和一字街地块；南岸区12宗：茶园新区地块共11宗和茶园城市副中心A核心区房地产开发项目；九龙坡区5宗：西彭地块2宗，陶家地块1宗，九龙C区地块2宗；北碚区-蔡家地块4宗；巴南区7宗：外河坪地块5宗，新华村地块2宗；沙坪坝区-西永地块2宗。

本次主城六区的地块中最引人关注的是渝中区凯旋路地块、南岸区茶园新区地块、巴南区外河坪地块。凯旋路地块位于解放碑中央商务核心区，地处渝中半岛核心商业圈，与解放碑、较场口咫尺相连，项目规划为商住两用的城市综合体，拟售价18亿元。
　　　　　　　　　　　　　　　
海口市城市建设投资有限公司

　　　　　　　　　　　　　　　　二Ｏ一二年六月三十一日

