融资平台贷款再掀清理风暴
出处：经济参考报

地方政府融资平台偿债高峰期来临。１４日，《经济参考报》记者获悉，银监会近期已对各家银行下发了《地方政府融资平台贷款台账统计调查表》审查附表，与平时每季度统计上报内容不同的是，此份附表中新增了征信数据、评估数据及监控数据三个项目，对２０１１年地方融资平台贷款的情况进行新一轮摸底，要求银行３月份内上报最新统计内容。“要求增加这几类统计内容，是为了完善存量地方政府融资平台贷款的整改细则。”银监会知情人士对记者表示。

对于地方政府融资平台贷款，银监会提出了“政策不变、深化整改、审慎退出、重在增信”的最新方针。今年，监管部门对融资平台贷款的要求重点将涵盖两方面，一方面是对符合条件的企业进行增信，一方面是将符合国家支持的产业和符合“十二五”规划发展的产业明确纳入到允许展期的范围内。

在银行的实际操作层面，对企业增信可以通过许多变通的方法来实现，比如增加担保，分红承诺，股权出让等。兴业银行首席经济学家鲁政委认为，站在风险控制的角度，银监会坚持增信的原则是合理的，银行将通过评估识别是流动性问题，还是偿债能力问题，只要有足够现金流或者足够抵押品，展期之后不会成为坏账，应该都能允许展期或贷新还旧。

“目前，监管部门要求加强地方融资平台贷款的信用担保，对于无抵押物担保的平台贷款采取约束和监督，另外，还要求对企业进行清理分类，对国家重点扶持企业并有一定抵押物、现金流状况良好的企业可以进行展期。”一位国有大行信贷部人士对《经济参考报》记者透露。

按照银监会现有规定，对原有期限安排不合理的贷款，在其满足担保抵押落实、合同补正到位等条件后，根据现金流与还本付息的实际匹配情况，经批准可适当延长还款期限或展期一次。

但值得注意的是，在去年１０月银监会公开表态存量平台贷款允许展期之前，已有不少银行对平台贷款采取了展期或贷新还旧的方法，缓解流动性资金不足，其中，就有银行对融资平台贷款企业进行了反复展期。

对此，监管部门对银行明确提出要求，必须淘汰已反复展期的企业，不允许对其继续增加贷款。对于还本付息能力不足的企业，必须追加抵押物；对已经进行贷款展期的企业，当贷款到期后无法偿付时必须把抵押物变现进行还贷。

“按照监管部门的规定，银行给予企业的贷款展期期限为四年，最多五年。如果有对平台贷款反复展期的情况，银行将受到严厉的处罚。”上述国有大行信贷部人士表示。根据审计署的统计，未来三年将有超过３５%的地方性债务到期，其中２０１２、２０１３年到期的额度分别约为１.８万亿元和１.２万亿元，合计占２０１０年底债务余额２８%左右。高盛高华证券和野村证券推测，２０１１年融资平台贷款量仍会增加，今明两年到期债务如果按照４０%的比例计算的话，可能将达到４.６万亿元。

银监会副主席周慕冰认为，今明两年是平台贷款集中到期的时段，加上地方政府换届，平台贷款“降旧控新”的任务十分艰巨。

“现在看来，今年地方政府融资平台风险总体可控，但一些市、县级的部分地方政府融资平台项目的确也面临着较大还款压力。”另一位国有银行中层对《经济参考报》记者坦言。

据了解，地方融资平台贷款的抵押物多为厂区、矿产、机器设备、房地产等，其中，通过房地产变现偿还贷款的情况居多。有关人士介绍，“一般而言，机器设备变现的价值为３０%至５０%，而房地产变现的估值为７０%，但房地产变现说白了就是卖地皮，但在当前严格的房地产调控政策下，土地成交量价齐跌，贷款抵押物面临贬值的情况。”

此外，在地方融资平台贷款整改的操作方面，依然存着“一刀切”问题。有关人士认为，对于融资平台项目的清理规定应该细化，不应该“一刀切”，应该结合各地产业规划的具体方向，对融资平台项目不同的情况进行分类清理，因此，在融资平台整改细则中，监管部门或许会对此做出更细的规定。
上海城投控股子公司获一垃圾焚烧厂项目 
总投资9.42亿
出处：证券时报

上海城投控股２月１５日晚间公告，近日公司子公司上海环境集团有限公司获得南京江北静脉产业园生活垃圾焚烧发电厂BOT项目的特许经营权，负责投资建设运营南京江北垃圾焚烧厂项目。

公告显示，南京江北垃圾焚烧项目建设厂址位于南京市浦口区。本项目采用四炉两机配置，规模为日处理生活垃圾２０００吨，特许经营期３０年（含建设期２年）。该项目总投资为９４２８３万元。项目收入主要由垃圾处理费与垃圾焚烧余热发电费组成。垃圾处理价格为７６元∕吨，电价为０.６４６元∕度。

云南城投拟3000万设全资园林公司

出处：第一财经

云南城投２月１４日晚公告称，公司拟出资３０００万成立全资子公司云南城投园林园艺有限公司。

城投园林公司成立后主营绿化工程施工与养护、苗木生产及销售、苗木种子生产及销售、写字楼盆栽及租摆。

云南城投称，通过此次投资可逐步完善和延伸公司产业链条，拓宽公司业务渠道和融资渠道。
云南城投将投资43亿元建长江流域最大游艇基地
出处：东方财富网

近日，云南城投集团与丰都签订框架性协议，首期计划投资４３亿元，在该县龙河组团开发游艇基地，将建设拥有５００艘游艇的游艇俱乐部、游艇码头、游艇维修服务基地、五星级酒店、会展中心、水上情景演出基地等项目。

该集团还有意在重庆建设自己的游艇厂，力争５年之内的总投资达到１００亿元左右。
汕头市首期13亿元城投债获核准
出处：新浪房产

日前，经国家发改委核准，同意汕头市以市城市建设开发总公司作为投融资平台，首期发行１３亿元城投债。据悉，汕头市将争取今年第一季度完成１３亿发行城投债工作，并精心策划一批资产优良、条件成熟、带有全局性、可持续发展的城市开发项目，力争在短期内实现投融资的良性循环和滚动开发，最大限度发挥资金使用效率。

据了解，城投债具有融资规模大、期限长、平均资金成本低、可以锁定成本、优化债务结构、降低金融风险、发行门槛低、募集资金使用较为灵活等特点，是一种符合城市基础设施建设和行业发展特点的资本市场融资方式。为创新融资方式筹措城市基础设施建设资金，汕头市政府成立由市住建局为牵头单位的工作机构，决定以汕头市城市建设开发总公司作为投融资平台，申请发行城投债。市住建局充分发挥牵头作用，在市发改等部门的通力协作下，通过比选确定了主承销商、审计、评级、律师４大机构，用最短的时间完成了申报材料的制作和上报，在去年１２月份获国家发改委核准发行１３亿元城投债。目前，汕头市正在制定城投债使用管理办法，并以此为契机，打造规模大、实力强、高效统一的政府投融资平台。
青岛城投集团获准发债

出处：凤凰网

近日，青岛城投集团获得国家发改委正式批复，同意城投集团发行“２０１２年市政项目建设债券”１７亿元人民币，所筹资金主要用于该集团承建的新疆路高架桥快速路工程项目和补充公司运营。本次企业债券发行获准实现了城投集团在资本市场直接融资零的突破，使其成为青岛市第一家通过国家发改委审批发行市政债券的企业。借助本次债券的发行，城投集团将进一步优化融资结构，完善公司运营管理，为企业持续健康发展奠定基础。
4亿公租房补助 中天城投玩转保障房融资补血
出处：观点地产网

近日，被称为“保障房第一股”的中天城投公告，获政府４.０３亿元的公租房补助，这或能缓解其快速扩张所带来的资金压力。

4.03亿补助

１月３０日，中天城投公告，其全资子公司中天城投集团城市建设有限公司、中天城投集团贵阳房地产开发有限公司，于１月１９日获得贵阳市云岩区财政局拨付中央、省级补助资金人民币共计４０，２６７.９６万元。

中天城投董秘李俊接受媒体采访时说，根据有关规定，公租房建设会按照建筑面积获得来自中央和地方的补助资金。公司目前是获得来自中央、省级公租房建设补助资金规模最大的上市房企。随着公租房建设项目的展开，来自政府的补助资金将会后续予以拨付。

中天城投投身保障房建设，要从２０１１年３月９日与贵州省人民政府共同签订《中天城投参与贵州省“十二五”保障性安居工程建设框架协议》说起。因大规模参建保障房，中天城投甚至被称为“保障房第一股”。

根据协议，中天城投首期在贵阳市云岩区投资建设中天白岩脚公共租赁房、中天渔安片区公共租赁房，总建设公共租赁房共计１９４４０套，总建设面积１１４万平方米(不含配建的商业面积)。目前，这两个项目均已开工建设。

一名不愿具名的分析师说：“中天城投基本上包下了贵阳市的保障房建设，本身也具有国资背景，当地政府重点通过中天城投来开展保障房建设。”

整个“十二五”期间，中天城投计划建设各类保障性安居工程约１０００万平方米，共计２０万套，约占贵州省“十二五”保障性安居工程总套数(３９.８万套)的５０%。

该分析师认为，地产企业参与保障房建设，一是基于能保证企业规模，二是对资金链会有所改善。近期很多地产企业都在裁员，缩减规模，参与保障房项目至少可使工程口方面保持运转，而保障房的资金来源也可以得到保证，还可以保证３%-５%的收益率。

湘财证券的研报也提及，从保障房建设的实际情况来看，保障房项目毛利低，资金占用多，对公司的利润贡献相对较小。房企大规模参与保障房建设更多地是为了获取政策支持，尤其是融资方面的政策支持。

曲线融资

与此相应，中天城投在公告中明确表述，此次的４亿专项资金对公司保障性安居工程建设项目融资具有积极作用。

其称，此前多家银行及金融机构表示，该款项到位后将为中天城投保障性安居工程项目后续资金提供融资支持，并与其达成了初步合作意向，积极支持中天白岩脚公共租赁房、中天渔安片区公共租赁房项目的建设。

目前地产公司参与保障房建设需要提前垫付资金，资金不宽裕会影响到保障房建设的进程。而当地政府在保障房建设方面有一些指标，希望能在规定时间完成保障房建设。

“从这次的补贴看，一方面是对中天城投参与保障房建设的支持，另一方面也是属于一种提前拨款。”前述分析师说，去年市场上有消息说中天城投的资金链紧张，当时确实也有一些保障房项目处于停工状态，现在资金拨付，也是希望能加快保障房的开工建设。

中天城投２０１１年三季报显示，公司总资产为１５１.２亿元，经营性现金流缺口高达２０.３３亿元。前三季度的营业收入为２０.０４亿元，而总资产负责却高达１３０亿元。这迫使中天城投寄望于销售收入的增长。

然而，有券商预计，受市场影响，推迟到２０１１年底开盘的重点销售项目“未来方舟”销售远低于预期。预计公司２０１１年销售金额在５０－６０亿元之间，低于２０１０年６２亿元的销售额，也远低于２０１１年初制定的８０亿元的销售目标。

据“未来方舟”项目的销售人员介绍，截至２０１１年年底，项目共销售３０００多套。按照４５００元每平方米的均价计算，８０－２３０平方米的户型，“未来方舟”销售额约为３０亿左右，远远低于５０亿元的销售目标。

“未来方舟这个项目其实属于造城类型的项目，这些项目的开发年限通常很长，如果一期销售不好，确实会对销售回款，未来开发产生影响。”分析人士指出，除了未来方舟需要继续投入上百亿的资金外，大规模建设保障房也需要大量的资金投入。

在销售不达预期的情况下，来自金融机构的资金支持显得更为迫切。“这次拨付的４亿补助实行专项管理，专款专用。但从中天城投本身跟商业银行的关系来讲，通过保障房贷款方面的合作，肯定可以加强与银行信贷部门的关系，对于它借新还旧能力来说，要强于其他的企业。”

不过，其亦认为，由于目前银监会对开发贷管得比较严，特别是在新批的开发贷方面，要新增开发贷还是比较困难。
　　　　　　　　　　　　　　　海口市城市建设投资有限公司

　　　　　　　　　　　　　　　　二Ｏ一二年二月十五日
